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Die aktuellen Entwicklungen in der Bau- und Immobilienwirtschaft zeigen deutlich, dass private und öffent-
liche Auftraggeber ihr Augenmerk zunehmend auch auf die zukünftigen Kosten eines Bauwerks legen und 
nicht einzig auf die unmittelbar durch Planung und Bau ausgelösten Investitionskosten. Der Fokus liegt somit 
auf dem gesamten Lebenszyklus eines Bauwerks und aller damit verbundenen Kosten.

Mit dem Arbeitsmittel "Anwendungsbeispiel Instandhaltung und Instandsetzung von Bauwerken" unterstützt 
die Schweizerische Zentralstelle für Baurationalisierung CRB eine ganzheitliche Kostenbetrachtung durch 
alle Phasen des Planungs- und Bauprozesses nach SIA 112 "Leistungsmodell". Das Anwendungsbeispiel 
ist insbesondere auf die Unterhaltskostenermittlung ausgerichtet, die ein wichtiger Baustein im Kontext der 
Lebenszykluskosten-Betrachtungen darstellt. Es ist als Ergänzung zur Publikation "Handbuch Instandhaltung 
und Instandsetzung von Bauwerken" zu verwenden.

Das Anwendungsbeispiel erläutert den Umgang mit Instandhaltungskosten-Kennwerten und Nutzungsdau-
ern und nimmt dabei direkten Bezug zum aktuellen Schweizer Kostenstandard SN 506 511 "Baukostenplan 
Hochbau".
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1.1	 Inhaltliche Schwerpunkte

Aufbauend auf dem Handbuch "Instandsetzung und Instandhaltung von Bauwerken" setzt sich die vorlie-
gende Publikation mit der Unterhaltsplanung auf Bauteil- und Objektebene auseinander. Sie ist insbesondere 
für Planer geeignet, die einen ganzheitlichen Planungsansatz verfolgen. Durch die vorliegenden Informati-
onen haben sie in Ergänzung zum Handbuch die Möglichkeit, beispielsweise basierend auf der Ermittlung 
des Finanzbedarfs oder der Kostengrobschätzung entsprechend Baukostenplan Hochbau, eine erste grobe 
Ermittlung der durchschnittlichen jährlichen Unterhaltskosten vorzunehmen. Mit einer einfachen Barwertrech-
nung können zusätzlich auch die Lebenszyklusbarwerte der Bauwerks- und zugehörigen Unterhaltskosten 
ermittelt werden. Dabei werden die engen Abhängigkeiten zwischen der Unterhaltskosten- und der Bau-
werkskosten-Ermittlung deutlich, die es gemeinsam zu planen und zu optimieren gilt.

Mit dem Handbuch "Instandsetzung und Instandhaltung von Bauwerken" stehen zusätzlich die Grundlagen 
zur Budgetierung im laufenden Betrieb (innerhalb der Bewirtschaftungsphase) bereit. Die Vorgehensweise 
innerhalb des Budgetierungsprozesses wird im Rahmen der vorliegenden Publikation jedoch nicht näher 
erläutert, da sie auf die Planungsphase fokussiert.

1.2	 Abgrenzung

Das vorliegende Arbeitsmittel ist nicht für die Planung der Überwachung und Veränderung von Bauwer-
ken (Anpassungen, Umbauten, Erweiterungen und dgl.) geeignet. Derartige Massnahmen sind durch den 
Anwender projektspezifisch zu planen. Darüber hinaus werden mit den hier dargestellten Grundlagen und 
Beispielrechnungen keine Aussagen zu zusätzlichen Massnahmen beim Bauwerksunterhalt getroffen, wie 
zusätzlicher Wärmeschutz, Schallschutz, Nutzung alternativer Energiesysteme und dgl. Grundsätzlich liegt 
der Bauwerksstandard zugrunde, der zum Zeitpunkt der Erstellung anzutreffen ist. Die zusätzlichen Mass-
nahmen sind im Allgemeinen kaum prognostizierbar und werden deshalb aus der Unterhalts- und Lebens-
zykluskosten-Planung im Sinne der vorliegenden Publikation ausgeschlossen. Sie sind durch den Anwender 
projektspezifisch zu planen.

1.4	 Aufbau der Publikation

Die vorliegende Publikation hat im Wesentlichen drei Hauptkapitel. Das nachfolgende Kapitel 2 "Instandhal-
tungskosten" widmet sich den Instandhaltungskosten. Dazu werden einerseits die theoretischen Grundlagen 
und andererseits die Anwendung der Instandhaltungskosten-Kennwerte bei der Kostenermittlung anhand 
eines Beispielprojekts erläutert. In ähnlicher Weise wendet sich auch das Kapitel 3 "Instandsetzungskosten" 
den Grundlagen zu, wie Begriffsdefinitionen, Vorstellung des Ermittlungsverfahrens und der Randbedin-
gungen zur Ermittlung. Darüber hinaus wird die konkrete Umsetzung des Ermittlungsverfahrens innerhalb des 
Abschnitts 3.2 "Anwendungsbeispiel Instandsetzungskosten-Ermittlung" dargestellt. Das Kapitel 4 "Lebens-
zykluskosten" erläutert die begrifflichen und rechnerischen Grundlagen der Lebenszykluskostenplanung in 
Anlehnung an die ISO 15 686-5. Zusätzlich wird das Beispielprojekt, dessen Grundlagendaten (wie Projekt- 
und Baubeschreibung) im Anhang zu finden sind, genutzt, um die konkrete Anwendung zu erläutern.
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